Katowice, 13.04.2026 r.

Radne i Radni Miasta Katowice

APEL DO RADNYCH MIASTA KATOWICE

o niedopuszczenie do realizacji w zaplanowanej formie inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Mikotowskiej oraz zapewnienie tadu przestrzennego i harmonijnego rozwoju tej czesci
Srodmiescia Katowic

Szanowni Panstwo Radni,

w naszym miescie zbyt czesty brak konsekwencji w stosowaniu zasad planistycznych prowadzi do
sytuacji, w ktorej o ksztatcie waznych fragmentow Katowic decyduja pojedyncze inwestycje
realizowane w granicach konkretnej dziatki, bez petnego uwzglednienia ich dalszego wptywu na
otoczenie i przyszty rozwoj okolicy.

W przypadku planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mikotowskiej juz dzis widac, ze
proponowana w trybie lex deweloper zabudowa moze naruszy¢ logike uktadu przestrzennego tej
czeéci Sréddmiescia oraz utrudnié realizacje zatozen, przyjetych w obowiazujacym planie miejscowym.
A zatem nie jest to kwestia pojedynczej inwestydji, lecz zachowania spojnosci decyzji planistycznych
dla wiekszego obszaru, ktore Rada Miasta podjeta w poprzednich latach. Dlatego decyzja, ktdrg
wkrotce podejmiecie, bedzie miata znaczenie wykraczajace poza wnioskowany teren. To od niej zalezy,
czy rozwoj tego miejsca i jego otoczenia bedzie kontynuacjg wczesniej przyjetej wizji miasta, czy tez
zdecydowanym odejsciem od zasad, ktére sami ustanowiliscie jako prawo miejscowe.

Dlatego apelujemy do Was o odpowiedzialne gtosowanie nad przedmiotowym wnioskiem
i odrzucenie go w takiej formie, jaka zaplanowat inwestor.

Wspodtczesne miasta, a szczegdlnie ich centra, nalezy dogeszczad. To jedyne rozsadne i ekologiczne
rozwiazanie - budowanie tam, gdzie jest juz infrastruktura, komunikacja publiczna, dostep do ustug
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itd. Dobrze, 7e jest inwestor, ktéry chce zainwestowac swéj kapitat w Srédmieéciu, w tak waznym
miejscu na planie naszego miasta. Pusty od lat teren przy ul. Mikotowskiej wydaje sie do tego idealny.

Ale teren ten funkcjonuje w znacznie szerszym kontekscie, czego inwestor i jego architekt zdaja sie
nie dostrzegac.

Dla tego terenu powstat w 2017 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
przewiduje zabudowe ustugowa. W dzisiejszych czasach, szczegdlnie dla uzytkownikéw centrum
miasta, nie ma jednak wiekszego znaczenia, czy w danej kubaturze ktos mieszka czy pracuje (tym
bardziej, ze coraz czesciej godzimy ze soba obie funkcje). Dlatego zmiana przeznaczenia terenu w
trybie lex deweloper z ustug na zabudowe mieszkaniowa nie wzbudza naszych obaw.

Problem z inwestycjami realizowanymi w trybie tzw. ustawy lex deweloper polega na tym, ze s3 one
rozpatrywane przede wszystkim w granicach konkretnej dziatki inwestycyjnej. Tymczasem miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego oraz studium powstajga z mysla o wiekszym obszarze
i uwzgledniaja nie tylko pojedyncze budynki, lecz takze szereg innych relacji, takich jak uktad ulic,
system i ksztatt przestrzeni publicznych oraz przyszty rozwoj catej okolicy. Dlatego decyzje
podejmowane w trybie lex deweloper moga miec istotne skutki wykraczajgce poza teren samej
inwestycji oraz wptywac na sposob funkcjonowania sasiednich przestrzeni. Z taka sytuacja mamy do
czynienia przy ul. Mikotowskiej — w miejscu, ktére wedtug zapisow obowiazujacego planu odgrywa
wazng role w ksztattowaniu naszej tozsamosci miejskiej i czytelnosci uktadu przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje w tym miejscu domknieta zabudowe
kwartatowa, charakterystyczna rowniez dla tej czesci Srodmiescia. Jest to logiczne i spojne
z otoczeniem, zarowno po wschodniej jak i zachodniej stronie ul. Mikotowskiej. Dlatego tez
w miejscowym planie wyznaczono obowigzujace ciagte linie zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic
Mikotowskie] i Strzeleckiej, ktére tacza sie na dziatce aktualnie zajmowanej przez stacje benzynowa.
Dzieki temu, jak stusznie zatozyli autorzy planu, w przysztosci (po likwidacji stacji w tym
reprezentacyjnym miejscu) powstanie brakujaca poétnocna pierzeja zabudowy wzdtuz ulicy
Raciborskiej. Domknie ona aktualnie amorficzng przestrzen placu Rostka. Uksztattowanie tej
kubatury w zatozonym ksztatcie jest zatem kluczowe dla catego uktadu przestrzennego skrzyzowania
ulic Mikotowskiej i Raciborskiegj.

Autorzy przedmiotowego wniosku o realizacje inwestycji mieszkaniowej nie dostrzegaja tych reladji
urbanistycznych. Zaplanowana zabudowa mieszkaniowa, zaprezentowana w przedstawionym przez
inwestora wniosku, niszczy przewidziana planem przestrzen na kilku poziomach:

1. wprowadza na dziatce objetej wnioskiem, wzdtuz jej pdétnocnej granicy, wysoka na 8
kondygnacji pierzeje zabudowy, co de facto uniemozliwia w przysztosci racjonalne
domkniecie kwartatu pierzeja zabudowy wzdtuz ulicy Raciborskiej (na terenie istniejacej stacji
benzynowej);

2. wprowadza otwarta na potnoc elewacje, generujgc nowg przestrzen wzdtuz budynku
w formie ,osi widokowej”, ktora to nie ma zadnego uzasadnionego poczatku i konca;

3. stwarza wyrwe we wschodniej pierzei wzdtuz ulicy Strzeleckiej, sztucznie tworzac os
widokowa w kierunku kosciota sw. Piotra i Pawta. O ile z jednej strony na zakonczeniu osi
znajduje sie kosciot, o tyle po stronie zachodniej widok koriczy sie parkingiem oraz $lepa sciana
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oficyny budynku dostepnego od ul. Strzeleckiej. Zapewne dlatego nikt nie definiowat takiej
osi w planie zagospodarowania, gdyz takie osiowe powigzanie widokowe nie ma wiekszego
uzasadnienia w tej przestrzeni. Zamiast osi natomiast, wytyczne planu nakazuja realizacje
ciagte] pierzei wzdtuz ul. Strzeleckiej oraz wytworzenie otwarte] na wschod przestrzeni
publicznej w formie np. lokalnego skweru z "otwarciem widokowym" wytacznie w kierunku
kosciota. Takie zapisy wydaje sie stuszne, gdyz poprzez realizacje placu pod drugiej stronie
jezdni podkreslaja range tego zabytku w przestrzeni ul. Mikotowskiej;

4. proponuje lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci stacji trafo (!) w miejscu szczegblnie
wymagajacym realizacji domknietej pierzei petnej wysokosci, bo na narozniku ulic Raciborskiej
i Strzeleckiej, co rowniez zapisano w planie miejscowym.

Szanowni Panstwo Radni,

przed Panstwem gtosowanie nad wnioskiem inwestora. Decyzja, ktora podejmiecie nie dotyczy
wytacznie pojedynczej inwestycji ani wydzielonej dziatki w centrum Katowic. To decyzja o tym, jak
bedzie wygladac ta czes¢ miasta przez kolejne dziesieciolecia oraz czy harmonijny rozwoj Srédmieécia
ma by¢ oparty na spodjnej wizji planistycznej, czy tez na doraznych pomystach. Kazdy z Panstwa,
niezaleznie od doswiadczenia zawodowego czy petnionej funkcji, wspottworzy dzis historie tego
miejsca i bierze odpowiedzialnosc za jego przyszty ksztatt. To od Panstwa gtosu zalezy, czy zachowane
zostang zasady, ktore sami uchwaliliscie kilka lat temu, oraz czy w tak waznej lokalizacji inwestycja
bedzie musiata wpisac sie w logike planu miejscowego i szerszy porzadek przestrzeni. To tez szersze
pytanie o to, czy inwestor (wraz ze swoim architektem) w tak waznym miejscu naszego miasta moze
zrealizowac cokolwiek zechce, czy tez, podwazajac prawo miejscowe trybem lex deweloper, powinien
miec jednak obowigzek dostosowania zabudowy do kluczowych zatozen planu miejscowego, tak aby
nie niszczy¢ naszej wspolnej przestrzeni.

Nie prosimy o sprzeciw wobec rozwoju miasta. Prosimy o decyzje, ktéra bedzie wyrazem troski
o jakosc wspalnej przestrzeni naszego miasta, z ktorego za wiele lat wciaz bedziemy mogli by¢ dumni.
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